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Imobiliario em retoma lenta
quer relancar vistos gold

Depois de um més de paralisacdo quase total, o setor imobiliario comeca agora
um processo de retoma. Os operadores estiao otimistas, mas pedem medidas
de apoio, como o relancamento dos vistos “gold” ou a eliminacdo do AIMI.

RAFAELA BURD RELVAS
rafaelarelvas@negocios.pt

mpedido de exercera ativi-

dade em condices nor

mais e com quase todas as

empresas encerradas du-
rante um més, o imobilidrio esta
agora num processo de retoma
“lento”, mas em que predomina o
otimismo, com sinais positivos
vindos daprocura internacional e
das intencoes de investimento,
que se mantém. Contudo, o setor
pede aimplementacdo urgente de
varias medidas, que vio desde ali-
vios fiscais, nomeadamente atra-
vésdaeliminacio do adicional ao
imposto municipal sobre iméveis
(AIMI), até ao relancamento do
programa de vistos dourados, ao
qual o Governo pretendia, este
ano, impor limites, uma intencéo
que ainda nio foi concretizada
mas que ndo desapareceu.

As medidas sdo propostas
num manifesto apresentado pela
Associaciio Portuguesa de Pro-
motores e [nvestidores Imobilia-
rios (APPII) e véio ao encontroda-
quelas quetém sido asreivindica-
¢des de todo o setor. Num docu-
mento que espera entregar em
breve ao Governo, a APPII elen-
cavariasmedidas paraapoiarare-
cuperagdo dosetor, das quais des-
taca quatro: o relancamento do
programa de vistos “gold” e dore-
gime do residente nfo habitual,
para fomentar a caplacio de in
vestimento estrangeiro; areduciio
dos prazos de licenciamento ca-
marario; areducio dataxade IVA
para 6% na construcio nova; e a
eliminacio do AIML

A proposta relativa aos vistos
“gold” vem na sequéncia de uma
medidainscritano Orcamento do

O Governo
esta autorizado
a legislar [os vistos
gold]. E tem o ano
econémico de 2020

para o fazer.
MINISTERIO DA

ADMINISTRACAO

INTERNA

o
bom desem-
penho nacional na
gestio da pandemia
tem sido amplamente

divulgado, despertando
o interesse de muitos

estrangeiros.
LUis LIMA
Presidente da

APEMIP

Estado para 2020, que definiu
uma autorizacio legislativa no
ambito do regime das autoriza-
¢oes de residéncia para investi-
mento (mais conhecidas por vis-
tos dourados). Esta autorizacio
permite ao Governo rever o regi-
mepara“favorecer apromociodo
investimento nasregides de baixa
densidade, bem como o investi-
mento na requalificacdo urbana,
1o patriménio cultural, nas ativi-
dades de alto valor ambiental ou
social, no investimento produtivo
enacriacio de emprego”.
Napratica,o Governopreten-
dia travar a atribuicéo de vistos
“gold” para investimento em re
gides de maior pressio imobilia-
ria, como Lisboae Porto, e incen-
tivaraatribuicio destesvistos em
regides como o interior do pais.
Até a data, o Governo ainda
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Maioria
dos operado-
res afirma que nio
ha planos para
atrasar projetos em

construcgio ou para
baixar precos.
CONFIDENCIAL
IMOBILIARIO
Inquérito

A maioria dos
promotores tem
mantido a atividade,
continuando a existir
procura de investi-
dores internacionais.
HUGO SANTOS FERREIRA

Vice-presidente
da APPII

naorecorreuaestaautorizaciole-
gislativa e o regime dos vistos
“gold” permanece inalterado.
Questionado pelo Negicios sobre
se, tendo em conta a crise gerada
pelapandemia, o Governopreten-
deavancar com aimposicio deli-
mites a este regime, o Ministério
daAdministracio Interna (MAT)
ndo esclarece quais sfo os planos,
mas lembra que ainda ha tempo
paraavancar com essas alteracdes.
“Nostermosdaleido Orcamento
de Estado para 2020, o Governo
esta autorizado a legislar no sen
tido ai expresso. E tem o ano eco-
némico de 2020 para o fazer”, diz
apenas fonte oficial do MATL

Setor cai, mas esta otimista

Por esta altura, o imobiliario ja
tem perspetivas mais definidas
quanto ao desempenho para o

o
mercado esta
aregressar a
normalidade, num
processo relativa-
mente lento, até por-
que a procura ainda

esta retraida.
Luis LIMA

Presidente
da APEMIP

Sem estas
medidas, o inves-
timento imobiliario
nao podera continuar

a captar 30 mil milhées
de euros por ano.
HUGO SANTOS FERREIRA
Vice-presidente
da APPII

resto do ano. Um inquérito reali-
zado pelaAssociacéo dos Profis-
sionais e Empresas de Mediacéo
Imobiliaria de Portugal (APE-
MIP) mostra que a quase totali-
dade das empresas suspendeu a
atividade durante o més de abril.
Das cerca de quatro mil inquiri-
das, 50% declararam ter suspen-
dido totalmente a atividade e ou-
tras45,8% suspenderam parcial -
mente a atividade.

Neste cendrio, revela ainda o
mais recente inquérito realizado
pela Confidencial Imobiliario, re
lativo ao segundo trimestre de
2020, o indice de confianca dos
investidores imobiliarios caiu de
formaabrupta durante esse perio-
do. Para osproximos12meses, se-
gundo o mesmo inquérito, os in
vestidores antecipam uma queda
de 8,4% dos precos e uma dimi-

nuicao de 15,7% nas vendas.

Mas as intengoes de investi-
mento mantém-se, tal como a
procurainternacional. “O merca-
do estd a regressar a alguma nor-
malidade, num processo relativa-
mente lento, até porque a procu-
ra ainda esta retraida devido a
questio sanitaria. Mas estamos
otimistas, com os sinais positivos
que nos tém sido transmitidos e
queindicam que obom desempe
nho nacional na gestfio dapande-
mia tem sido amplamente divul-
gado além-fronteiras, despertan-
do o interesse de muitos estran
geiros, nomeadamente aqueles
queplaneariam investirem Espa-
nhaou Italia, e que agora olham
paraPortugal”, aponta Luis Lima,
presidente da APEMIP.

Também a APPITd4contade
sinais positivos. “O feedback que
recebemos dos promotores e in-
vestidores imobiliarios é que,
mesmo com todas as contingén-
cias, amaioria tem conseguido
manter a atividade, continuando
aexistiraprocura dos investido-
res internacionais, estando a fe-
charvendas diretas online e con-
seguindo manter os projetos de
construgio”, afirma o vice-presi-
dente da associacio, Hugo San-
tos Ferreira.

Nomesmo sentido vao os re-
sultados do inquérito da Confi-
dencial Imobiliario, que indicam
que a maioria dos investidores
ndo pretende atrasar projetos em
construcio nem baixar osprecos
paramanter os niveis de procu-
ra. I& num outro inquérito, da
Cushman & Wakefield, con
cluiu-se que os investidores ti-
nham mais de sete mil milhdes de
curos disponiveis para a compra
de imobiliario comercial no mer-
cado portugués, existindo, por
outro lado, perto de trés mil mi
Ihdes de euros em ativos para
vender num “futuro préximo”. m
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de investimento no mercado imobiliario portugués mantém-se.
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TOME NOTA

Investidores
imobiliarios
com manifesto

A Associacdo Portuguesa de Promo-
tores e Investidores Imobiliarios
(APPII) fez um conjunto de propos-
tas de apoio ao setor. Entre elas, o
relancamento dos vistos “‘gold” e a
eliminacdo do AIMI.

PRAZOS

A APPI propde prorrogar os prazos
administrativos e fiscais, incluindo li-
cenciamentos urbanisticos, alargan-
do por dois anos o periodo para re-
querer o alvara de construgdo, e a
prorrogagéo por 12 meses do prazo
de trés anos para revenda de um imé-
vel para efeitos de isencéio de IMT.

LICENCIAMENTO

0 imobiliario quer reduzir os prazos
de licenciamento camarario, promo-
ver a sua digitalizagdo e diminuir as
taxas urbanisticas.

IMPOSTOS

Outra proposta é a de suspender o
pagamento de IMI e de IMT, em par-
ticular paraas empresas cujos inqui-
linos recorreram a moratérias de ren-
das. Propde-se, ainda, a suspensio
do pagamento especial por conta.

LINHAS DE CREDITO
Aassociacdo propde que as linhas de
crédito para apoiar o setor do turis-
mo tenham, para além da modalida-
de de financiamento amortizavel de
curto e médio prazo, uma modalida-
dede conta corrente caucionada des-
tinada ao alojamento local.

VISTOS “GOLD”

Para incentivar a captagdo de inves-
timento estrangeiro, o imobiliario
pede o relancamento do programa
de vistos “gold” e do regime de resi-
dentes ndo habituais, ambos alvo de
alteracdes no Orcamento do Estado
para 2020.

TAXAS DE IVA A 6%

0 imobiliario quer reduzir a taxa de
IVAsobre a construcéio nova para 6%,
para incentivar o desenvolvimento
de novos projetos de habitacdo.

AlMI

Os investidores imobilidrios querem
aeliminagdo do adicional ao IMI nos
ativos destinados a habitagdo.



