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TENDENCIAS LEGISLAGAO

por Isabel Pinheiro Torres  Mafalda Martins Lourenco

LA

FUNDOS DE INVESTIMENTO E FUNDOS DE
CAPITAL DE RISCO

A ALTERNATIVA
AO BOOM
IMOBILIARIO

Em 2022 s6 serao elegiveis para efeitos de atribuicao de
autorizacao de residéncia o investimento em fundos que
impliguem a transferéncia igual ou superior a 500.000,00 euros...
mas a atratividade mantém-se.
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lei que preve aatribuigao

dc autorizagocs dc resi-

déncia com basc em in-

vestimento, desde a sua

primeira versao (2012),
cstipulava ja a possibilidade de inves-
timento através de fundos de investi-
mento, concrctizando-sc com a trans-
feréncia de capitais no montante igual
ousuperior a 350 000 curos, destinados
aaquisigao dc unidadcs de participagao
em fundos de investimento ou fundos
de capitais de risco vocacionados para
a capitalizacao de empresas que scjam
constituidos ao abrigo da lcgislagao
portugucsa, cuja maturidade, no mo-
mento do mnvestimento, scja de, pelo

menos, cinco anos ¢, pelo menos, 60%
do valor dos investimentos scja concre -
tizado cm socicdades comerciais sedia-
das cm territorio nacional.

Contudo, s6 nos tltimos tempos, ¢ cm
grande parte devido ao aumento cxpo-
nencial do prego dos iméveis, ¢ que esta
op¢io de investimento tem vindo a so-
bressair como uma das opgocs principais
de investimento para obtengao da auto-
nizacao dec residéncia. Comegando a scr
umacscolha preferencial, principalmente
junto de mercados/culturas para quem
Portugal ¢ mais desconhecido (como ¢ o
caso dos amcricanos, arabes, ctc.).

Notc-sc que a opgao por investi-
mento para aquisigao de imoveis situa-
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-sc nos 500.000,00 curos ao passo que
a opc¢ao por investimento cm fundos
situa-sc nos 350.000,00 curos. Com a
vantagcm, no caso dos fundos, dc nao
ter os custos associados a sua aquisi¢ao
(IMT, IS) ¢ manutcngao dos imovecis.

Contudo, o legislador, scmpre mui-
to atento as tendéncias de investimento
para cfeitos de atribuicao de autoriza-
¢oes de residéncia, alterou o acesso as
mcsmas, quer a nivel do investimento
imobiliario, quer a nivel do investi-
mento atraves de fundos.

Ou scja, apartirde 1.01.2022 s6 sc-
rao clegivels para cfeitos de atribuigao
de autorizagao de residéncia o inves-
timento cm fundos que impliquem a
transfcréncia de capitais no montantc
igual ou supcrior a 500.000,00 curos
destinados a aquisicao dc unidadces
de participagao cm fundos de investi-
mento ou fundos de capitais de risco
vocacionados para a capitalizagao de
cmprcsas, mantcndo-sc de resto os
restantes requisitos.

Apcsar do aumcnto do rcquisito
dc capital inicial, antccipa-sc quc o
recurso a csta figura permancca atra-
tiva, muito por forca do forte cscru-
tinio regulatorio a que os fundos de
investimento sc cncontram sujcitos ¢
ascguranca quc dai advém para os in-
vestidores cstrangceiros ¢ a basc curo-
pecia da legislagao o que podera tornar
o investimento um terreno familiar
aos investidores pouco impactado por
regras cspecificas locais.

Dc facto, os fundos dc investimento
sao rcgulados cm Portugal ¢ arespetiva
constituicdo, gestao ¢ comercializagao
supcrvisionadas pcla CMVM, scndo
informagao publica a lista dos fundos
¢ socicdadcs gestoras registados junto
da mesma.

A gestao dos fundos de investimen-
to ¢ da competéncia de socicdades ges-
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VANTAGEM
VIA FUNDOS DE
NVESTIMENTO [E

AO EXISTIREM

USTOS
ASSOCIADOS A SUA
AQUISICAO (IMT, IS)
EAMANUTENCAO
DOS IMOVEIS

i

toras, cujo proposito unico¢ a gestaode
organismos dc investimento colctivo.
As socicdadcs gestoras cncontram-sc
sujcitas a autorizagao c registo junto da
CMVM ¢ sao sujcitas ao cumprimento
dc apertadas regras de conduta.

Cada fundo possui um regulamento
de gestao, onde sc cncontram estabele-
cidas as regras, dircitos ¢ deveres de
cada um dos participantcs no fundo, ¢
quc contcm a politica de investimento
do mesmo. A socicdade gestoracncon-
tra-sc adstrita a rcalizar as operagocs
de investimento em cumprimento do
regulamento de gestaioem nomce ¢ sem-
pre no interessc dos participantes.

Aquando da cscolha do fundo ¢
muito importantc quec scja feita uma
adcquada duc diligence por parte dos
asscssorcs legais do investidor, pois
com o aumcnto dec procura destc tipo
dc investimento tambcm aumentou
a ofcrta de produto, scndo quec nem
todos os fundos aprcsentados como
clegiveis para cfeitos de autorizagao de
investimento o sio rcalmente. E assim
csscncial oconhecimentoc a scguranga
na capacidade da socicdade gestora do
fundo bcm como a assungao do risco
associado ao investimento. e



