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Entrevista Hugo Santos Ferreira s Presidente dos promotores imobilidrios diz que as medidas impostas pelo anterior
Governo ao investidor estrangeiro colocaram em causa a credibilidade de Portugal e assume que essa confianca vai demorar a
ser reconquistada. “Vejo com bons olhos nos partidos a direita, uma clara intencao de dinamizar o chamado built to rent”, realga.

2023 fol nefasto para o pais enquanto
destino de investimento credivel’

Rodolfo Alexandre Reis
rreis@medianove.com

E com “bons olhos” que o0s pro-
motores imobilidrios analisam
as medidas que o novo Gover-
no pretende introduzir no sec-
tor da habitagao. Contudo, as
politicas da anterior legisla-
tura, geraram desconfianga,
nomeadamente no investidor
estrangeiro e que so atraves da

unido de todos os players pode-
ra ser reconquistada. Em entre-
vista ao JE, Hugo Santos Ferrei-
ra, presidente da Associagao Por-
tuguesa de Promotores e
Investidores Imobilidrios (APPII),
langa o apelo para a criagao de
uma task force legislativa e fis-
cal para resolver o problema da
habitacao.

Tendo em conta as medidas
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impostas aos investidores
estrangeiros nos ultimos anos
acha que sentem vontade de
regressar?

O ano de 2023 foi muito nefas-
to para a credibilidade de Por-
tugal enquanto destino de inves-
timento credivel e essa confian-
¢a vai demorar a ganhar. Vamos
todos governantes, entidades
publicas e privadas, associagoes
ter nos proximos anos um tra-

balho acrescido de reganho dessa
confianga dos investidores neste
ciclo que levamos de dez anos
e que foi bastante danificada em
2023, com todas as medidas que
se fizeram.

Qual sera a melhor solugao?

O ideal seria haver um pacto de
regime dos principais partidos
do arco da governacdo para a
criacao de um regime que pode

ser excecional e tempordrio,
de uma task force legislativa e
fiscal. Conhecendo a nossa rea-
lidade politica e aquilo que se
prefigura do nosso parlamento,
diria que um pacto regime,
mesmo para esta absoluta neces-
sidade do pais que € a habita-
¢ao, parece-me um bocadinho
complicado e nao prevejo que
haja um entendimento nessa
maltéria. Nao sendo isto possi-
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vel, tem de se arranjar todas as
solucoes possiveis para dar essa
noc¢ao de estabilidade ¢ cre-
dibilidade.

Que balango faz dos oitos
anos de Governo PS na
habitagédo?

Claro que nem tudo foi mau.
Diria que o sector saiu bastante
prejudicado nestes ultimos anos,
nao so fruto do cendrio macroe-
conomico e geopolitico interna-
cional, mas em termos de poli-
ticas publicas no ano passado e
muito relacionado com o paco-
te ‘Mais Habitacdo'. Este progra-
ma fez com que muito investi-
mento livesse deixado de entrar
em Portugal ¢ houvesse mesmo
projetos que, fruto do encare-
cimento que o proprio pacote
acabou por acarretar, deixaram
de ver a luz do dia. A estraté-
gia do pacote ‘Mais Habitagao’
prendia-se muito com limitar de
alguma forma a procura com a
ideia que os pregos desceriam e
que houvesse mais oferta para
habitacao acessivel. Sempre dis-
semos que a estratégia de con-

trolar, castrar a procura, procu-
rando fazer com que ela dimi-
nuisse e voltasse a nivelar ao
nivel da oferta, caiu por terra e
0S precos continuaram a subir,
porque realmente o problema
ndo ¢ esse.

Qual é?

O problema ¢ que estamos a
construir cada vez menos e ainda
que haja esse abrandamento da
procura, ndo ¢ suficiente para
fazer nivelar a oferta e a procu-
ra e 0s precos comegassem a bai-
xar. Ficou provado realmente
que aquelas estratégias de aca-
bar com os vistos gold, os resi-
dentes nao habituais, enfim, pro-
curar castigar até¢ com aumento
de impostos tudo o que nao seja
construcao acessivel caiu por
terra. Vejo com muito bons olhos
nos partidos a direita, uma clara
inten¢do de dinamizar o chama-
do built to rent. Parece-me que
hd aqui uma clara intengao de
olhar para aquilo que foi o paco-
te ‘Mais Habitagao', ver o que ndo
resultou e seguirmos em [rente.
A resposta para o sector da habi-
tacao é realmente trazer mais
oferta em dois niveis: na cons-
tru¢ao de mais casas, mas tam-
bém na colocagao de mais casas
para arrendamento, dando a con-
fianga para que os proprietarios
finalmente transfiram para o
mercado de arrendamento as
suas casas que estao devolu-
tas, os tais 350 mil proprietarios
que preferem ter as suas casas
devolutas.

No fundo retificar e ndo
revogar totalmente o ‘Mais
Habitagdo'?

Ndés somos muito criticos do
pacote ‘Mais Habitac¢do, mas
também tem alguns aspelos
positivos. Um programa que
nao chegou ainda a ver aluz
do dia porque estavamos a
trabalhar isso com o Governo,
era o de cedéncias de terrenos
do Estado em direitos de
superficie para construgao de
habitacao acessivel. Uma
medida que o Governo lomou
bem antes de cessar fungoes,
foi o Simplex.

Como olha para medidas na
habitagao dos partidos?

A AD apresenta um programa
com medidas muito concretas
0 que nos leva a crer que sabem
exatamente aquilo que querem,
no sentido de trazer mais ofer-
ta nestas vertentes. Diria que fal-
tou aqui - que, alids, faz parte da
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proposta dos outros partidos,
nomeadamente do Chega e da
Iniciativa Liberal -, que era aca-
bar com uma das maiores aber-
ragoes do nosso sistema fiscal
na habitacao que ¢ o AIMI. Vejo
um programa ja com medidas
concretas e avangado coisa que,
alids, por exemplo, divergia do
pacote do programa do pro-
prio PS, que era um pacote que
via e lia como um programa vago,
ainda muito ideologico, insufi-
ciente. Nao se via ali um incen-
tivo a construgao da habitagao,
também por parte do sector pri-
vado,

E sobre as politicas de
habitagao para os jovens?

Vejo com bons olhos que hd uma
clara intengao, pelo menos nos
programas eleitorais, de melho-
rar o acesso a habitagao aos
jovens. Vejo também com bons
olhos, em todos os programas da
direita, que finalmente se perce-
beu que os dois principais Obi-
ces a habitagdo ¢ a carga fiscal e
o licenciamento. No que a carga
fiscal diz respeito, finalmente,
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Vejo com bons olhos
que ha uma clara
intencéo, pelo menos
nos programas
eleitorais, de melhorar
0 acesso a habitacao
aos jovens.

Ficou provado
realmente que aquelas
estratégias de acabar
com os Vistos Gold,
os residentes nao
habituais, enfim,
procurar castigar

até com aumento

de impostos tudo

0 que hao seja
construgao acessivel
caiu por terra.
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conseguimos chegar a um acor-
do e estamos muilo esperanga-
dos ¢ expectantes com a apli-
cagao de um regime que pode
ser excecional e tempordrio na
aplicacao da taxa do IVA nas obras
de construcdo e reduzir a 6%
para obras de constru¢do, para
habitagdo permanente.

Quais os principais desafios
do Governo na habitagdo?
Primeiro, revisitar todo o pro-
grama ‘Mais Habitagao’, com a
revogacao das medidas que se
considerem erradas e que sejam
nefastas. Segundo, a criagao desta
task force para a resolugdo do
problema da habita¢ao com o
maior cardter de estabilidade e
previsibilidade. E depois com
efeito imediato, o problema do
acesso dos jovens a habitagdo,
com isenc¢ao imediata do impos-
to de selo e do IMT, quando seja
para habitacdo propria perma-
nente e a questdo da garantia
que a maioria dos partidos tam-
bém referem para facilitar o aces-
S0 ao financiamento por parte
dos jovens.




