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Alteracoes
legislativas estao
na reta final.
Efeitos vao
demorar.

E o mercado pede
previsibilidade

HabitacdomP.3

Jodo Pinheiro da Silva
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Mercado ainda
espera por
previsibilidade

Habitacao = Edificio
legislativo estd na reta final
de construcdo, mas vai levar
tempo até se sentirem os
efeitos no mercado.

programa do Governo

para o setor da habitagao

encontra-se na reta final,

critica, da regulamenta-
¢ao das opgoes tomadas nos ulti-
mos dois anos. O Construir Portu-
gal ¢ a base da resposta a crise habi-
tacional, mas ndo sera suficiente,
porque continuard a faltar a garan-
tia de estabilidade e tempo, num
mercado que estd longe de ser de
resposta imediata.

‘A simplifica¢ao administrati-
va e os incentivos fiscais sao essen-
ciais, mas nao bastam’, diz Joao
Pinheiro da Silva, socio de Imobi-
lidrio da CMS Portugal, ao Jornal
Econdmico (JE). “Continua a fal-
tar uma maior previsibilidade regu-
latoria, urbanistica e fiscal a médio
e longo prazo’, acrescenta.

O setor da construgao funciona
com horizontes de varios anos, do
investimento, a construcao, a
comercializagdo, principalmente
em segmentos como o do arren-
damento.

“Sem estabilidade nas regras,
nos prazos de licenciamento € no
enquadramento do arrendamen-
to, o investimento continuard a
incorporar um prémio de risco
elevado’, diz Jodo Pinheiro da Silva.

Com o quadro legislativo esta-

Joao Pinheiro da Silva
Sécio de imobilidrio
da CMS Portugal
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bilizado, “fica a faltar concretiza-
Gao no terreno’”.

“Hoje, o problema ja nao ¢ ape-
nas criar novas leis, mas garantir
que elas sao aplicadas de forma
rapida, uniforme e previsivel”, diz
Pinheiro da Silva. “Em particular,
sera decisiva a articulagao entre
Administragao Central, munici-
pios, conservatorias, entidades
licenciadoras e operadores priva-
dos. A lei cria condi¢oes, mas a
execugao € que cria casas”, apon-
ta.

A expectativa dos agentes do
setor ¢ que as alteragdes em curso
tenham um efeito positivo, “sobre-
tudo se reduzirem custos, encur-
tarem prazos € aumentarem a con-
fian¢a dos promotores e proprie-
tarios”.

“Mas os resultados nao serdo
imediatos. Numa crise de oferta
como esta, a resposta exige tempo:
projetos, licenciamento, financia-
mento e construcao’, diz. “O impac-
to serd tanto maior quanto mais
estavel e previsivel for o enqua-
dramento legal, fiscal e urba-
nistico. Esta ¢ uma boa matéria
para um verdadeiro pacto de regi-
me”, acrescenta.

Ano zero da habitagao?

Joao Pinheiro da Silva partici-
pard na conferéncia promovida
pelo JE com a CMS Portugal. Con-
tard com a presenca de Patricia
Gongalves Costa, secretdria de
Estado da Habitacao; Gongcalo Rega-
lado, CEO do Banco Portugués de
Fomento; Pedro Coelho, CEO da
Square Asset Management; Manuel
Maria Gongalves, CEO APPII - Asso-
ciagao Portuguesa de Promo-
tores e Investidores; e Patrick
Dewerbe e Manuel Silva Nunes,
socios da CMS Portugal. Armindo
Monteiro, presidente da CIP - Con-
federagdao Empresarial de Portu-
gal, e Vasco Moreira Rato, verea-
dor da Camara Municipal de Lis-
boa, encerram os trabalhos.

A conferéncia “Habitacdo, ano
zero?” realiza-se a 23 de junho, a
partir das 9h00, no auditdrio Rui
Pena, na sede da CMS Portugal. O
registo para assistir pode ser feito
em www,jornaleconomico.pt.



